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Vyjadreni k zadosti o stanovisko k problematice planovacich smluv

Ministerstvo pro mistni rozvoj obdrzelo Vase podani MHMP ¢&. j. MMB/0180302/2024 ze dne
16. 4. 2024 oznadené jako ,Zadost o stanovisko®, které se tykalo planovacich smluv uzaviranych
podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,novy
stavebni zakon®).

Pfedné se omlouvame za opozdénou odpoveéd na Vase podani.

Podle § 130 odst. 1 nového stavebniho zakona maze byt planovaci smlouva jako vefejnopravni
smlouva uzaviena mezi stavebnikem a obci, méstskou ¢asti hlavniho mésta Prahy nebo krajem
nebo vlastnikem vefejné infrastruktury. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze kromé méstské casti
hlavniho mésta Prahy nem(ize byt planovaci smlouva uzaviena méstskou ¢asti jiného uzemné
¢lenéného statutarniho mésta; tuto kompetenci ji nelze svéfit statutem. Uprava odrazi specifickou
Upravu rozdéleni kompetenci na Useku Uzemniho planovani na Uzemi hlavniho mésta Prahy,
ktera plyne zejména ze zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisC.

Z uzavfeni planovaci smlouvy musi pro jeji strany vyplyvat mimo jiné prava a povinnosti v oblasti
vefejného prava, které typicky dopadaji na nasledné povolovaci procesy dle nového stavebniho
zakona. Zavazky z planovacich smluv promitajici se do podoby zaméru €i zplsobu jeho realizace
tak maji pfimy vliv na obsah rozhodnuti o povoleni zaméru.

MozZnost uzavirani planovacich smluv nevylu€uje moznost uzavirani soukromopravnich smiuv
mezi obcemi a stavebniky, tedy ani uzavirani nepojmenovanych smluv dle ustanoveni § 1746
odst. 2 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu. V pfipadech,
kdy smlouva nebude obsahovat Zadné vefejnopravni zdvazky zasahujici do vefejnych prav
a povinnosti smluvnich stran, nepujde o vefejnopravni planovaci smlouvu podle nového
stavebniho zakona a takovou dohodu bude mozné uzaviit i nadale v obecném rezimu
ob&anského zakoniku. Pokud by v8ak konkrétni smlouva obsahovala vefejnopravni zavazky,
mohla by byt v budoucnu spravnimi nebo soudnimi organy posouzena jako vefejnopravni
planovaci smlouva se v8emi dasledky (planovaci smlouva podle nového stavebniho zakona
muze obsahovat i soukromopravni prvky, soukromopravni smlouva uzaviena podle ob&anského
zakoniku naopak vefejnopravni zavazky pfislusejici planovaci smlouvé obsahovat nemuze).
Z toho dlvodu povazuje Ministerstvo pro mistni rozvoj za vhodné uzavirat tyto smlouvy jako
planovaci smlouvy podle nového stavebniho zakona.
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Pro dplnost dodavame, ze planovaci smlouvy byly upraveny jiz zakonem ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Dle
pfechodnych ustanoveni noveého stavebniho zakona (§ 327 odst. 1) se planovaci smlouvy
uzavrené podle zakona ¢. 183/2006 Sb. posuzuji podle dosavadnich pravnich predpisl. Jedna
se pouze o planovaci smlouvy typicky vazané na regula¢ni plany, toto ustanoveni nijak nedopada
na smlouvy o spolupraci s investory uzavirané mimo rezim planovacich smluv. Planovaci
smlouvy uzaviené podle zdkona €. 183/2006 Sb. se automaticky nestavaji vefejnopravnimi (viz
§ 327 odst. 1 nového stavebniho zakona).

S pozdravem Digitalné podepsal:

Ing. Roman Vodny, Ph.D.
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Ing. Roman Vodny, Ph.D.
feditel odboru uzemniho planovani
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