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1.1 Navrh postupu

Méstska ¢ast Brno-Novy Liskovec (dle jen ,MC") ma zajem na kultivaci a revitalizaci verejného
prostranstvi pred obchodnim centrem Albert pfi ulici Petra Kfivky s cilem ziskat privétivy pobytovy
prostor pro verfejnost a dale navrhnout architektonickou podobu objektu nového sportovniho zatizeni
namisto byvalé plynové kotelny. Prostranstvi pfed obchodnim centrem je jedinym centralnim
prostorem v MC a jeho podoba by méla byt fedena komplexné s diirazem na kvalitni urbanisticko-
architektonické pojeti prostoru. Jediné tak Ize naplnit potencial mista a vytvorit tak ze stavajiciho

parkovisté plnohodnotné centrum Nového Liskovce.

Vzhledem k jednoznacnému pozadavku na kvalitu poZadovaného navrhu doporucujeme uziti jednoho
z nasledujicich dvou zplsobl vybéru zhotovitele projektové dokumentace (dale jen ,,PD") u. Jako
nejvhodné&jsi postupy se jevi jednak forma soutéze o navrh podle zakona ¢. 134/2016 Sb. o
zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZZVZ") a SoutéZniho fadu Ceské
komory architektd (dale jen , SR CKA"), jednak vybér zhotovitele PD na zakladé zadavaciho Fizeni
v nadlimitnim rezimu (jednaci Fizeni s uverejnénim) podle ZZVZ s hodnocenim nabidek na cenu a

kvalitu.

Tyto dvé varianty predklddame pro srovnani a ke zvazeni ¢asovych a financnich moznosti zadavatele.

1.2 ReSené Gizemi, odhad nakladd

Na zékladé pozadavk MC byl stanoven rozsah fe$eného Gizemi. Navrzeny rozsah je definovan
prostorem vymezenym obchodnim centrem Albert véetné, bytovym domem Oblé 18, objektem zS
Kaminky 5, polyfunkénim domem Kaminky 3a,b, technickym objektem Obla 12a a prostorem za nim

mezi bytovymi domy Obla 2 a Obla 6.

Pro naznaceni vzajemnych vazeb a $irsich vztah( je nad rdmec feSeného Uzemi vymezeno
tzv. dotcené zemi, do kterého je zahrnuta plocha pfiléhajici k jizni strané obchodniho centra

aZ po vozovku v ulici Oblé (viz schéma niZe a Pfiloha ¢. 1 — Re$ené tzemi).

Plochy dot¢eného Uzemi nejsou predmétem resSeni, ale maji pfimou vazbu na resené tUzemi. V ramci
navrhu je vhodné v tomto Uzemi nastinit mozny navrh komplexniho reSeni ve vazbé na feSené verejné

prostranstvi.

Resené a dotéené Gzemi:
Plocha feseného Uzemi: 17.220 m?

Plocha dot¢eného Uzemi: 5.180 m?
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Obr. 1 — Redené a dotdené lizemi, zdroj: KAM

Predpokladané investi¢ni naklady v rozsahu feSeného Uzemi:  cca 80 000 000 K¢ bez DPH

Predpokladané naklady na PD v rozsahu feSeného Gzemi: cca 7 000 000 K¢ bez DPH
(dle kalkulacky CKA)

Podrobné&jsi vypocet pfedpokladanych investicnich nakladd i nakladd na PD je soucasti Prilohy ¢. 2
tohoto dokumentu.
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Obr. 2 — Pozemky vlastnéné méstem Brnem, zdroj: gis.brno.cz
<vny I ' 155115

Obr. 3 — Pribéh siti technické infrastruktury, zdroj: gis.brno.cz



1.3 Soutéz o navrh

MC mé zcela jasnou predstavu o rozsahu fe$ené Gizemi a zadani soutéze. Z toho d@vodu se jevi soutéz
o navrh jako idealni postup, a to zejména proto, Ze se jedna o vefejnou zakazku financovanou

z verejného rozpoctu, predmét feseni je situovan prevazné na pozemcich v majetku mésta Brna

nebo MC a jedna se o vyznamné Gzemi v rdmci MC. SoutéZ o navrh je transparentni a demokraticky
zplsob vybéru, kdy je zhotovitel PD vybran z nékolika podanych navrh(i na zakladé kvality
urbanisticko-architektonického predlozeného feseni. Navrhy feseni hodnoti odborna porota z vétsi
Casti sloZzena z nezavislych odbornikd z oboru (architekti). Soutézni navrhy jsou poroté predkladany
anonymng, aby byla zajiSténa nepodjatost. Porota takto rozhodne o nejvhodnéjsim feSeni na zakladé
kritéria kvality a doporudi zadavateli v navazujicim jednacim fizeni bez uverejnéni (dale jen ,JRBU")

s vybranym Ucastnikem uzavfit smlouvu o dilo na zhotoveni PD. Zadavatel je stanoviskem poroty
vazan. Vysledkem soutéZe o navrh je koncepce navrhu fedeni, kterd je po JRBU vybranym Gcastnikem
dopracovana do podoby urbanisticko-architektonické studie (jsou do ni zapracovana doporuceni

poroty a zadavatele) a ta se nasledné stava podkladem pro zpracovani kompletni PD.

Zadavatel mize vysledek soutéZe o navrh soutéze ovlivnit. Jednak se podili na formulovani zadani
(zadani je s nim konzultovano), jednak ¢lenem poroty byva zpravidla zastupce MC (zavisla ¢ast
poroty) a jednak soucasti zadavaci dokumentace v JRBU mohou byt pozadavky zadavatele

k dopracovani soutézniho navrhu.

SoutéZ o navrh mdZe byt oteviena nebo uzsi. Do oteviené soutéZze mohou podat anonymné navrh

vsichni, ktefi splni kvalifikani poZzadavky stanovené v soutéZnich podminkach. Nabizi Sirokou Skalu
moznych feSeni za cenu jedné architektonické studie.

UZSi soutéz je administrativné, Casoveé i financné (cca o 5%) narocnéjsi. Na rozdil od oteviené soutéze
porota nejdfive vybira okruh Ucastnikd (na zakladé kvality zaslanych portfolii), ktefi budou soutézni
navrhy nasledné zpracovavat. Je tedy mozné ,ovlivnit kvalitu navrh@" pred jejich podanim. Soutézni
navrhy jsou nasledné poroté predkladany anonymné, aby byla zajiSténa nestrannost pfi hodnoceni.
Nabizi omezenou skalu moznych feSeni (podle poctu vyzvanych ucastnikll) za cenu jedné

architektonické studie.

Druh zadavaciho fizeni: soutéZ o navrh
Naklady na organizaci soutéze (viz pfiloha): cca 1 350 000 K¢ v¢. DPH
(z toho cca 800 000 K¢ na ceny a odmény)

Predpokladana hodnota nasledné zakazky (PD) cca 7 000 000 K& bez DPH (dle kalkulacky CKA)



Predpokladané terminy

Zahajeni soutéze o navrh prosinec 2024
Lhlta pro podani soutéZnich navrhd do bfezna 2025
Rozhodnuti o vybéru brezen 2025

Orientacni harmonogram je soucasti prilohy €. 3 tohoto dokumentu.

Odpovédnost za proces

v

Zadavatel soutéze: MC
Organizator soutéZe o navrh: KAM
JRBU: MC (MMB)

v

PInéni verejné zakazky: MC



1.4 Jednaci fizeni s uvergjnénim

Dalsim vhodnym postupem je vybér zhotovitele PD formou jednaciho fizeni s uverejnénim (dale jen
LJRSUY). Jedna se o formu zadavaciho fizeni, kdy je mimo jiné soucasti pinéni verejné zakézky navrh
Fedeni. Zadavatel stanovi minimalni technické podminky, které musi nabidka splfiovat a v rdmci JRSU
jsou zadavateli, resp. hodnotici komisi predkladany predbézné nabidky. Zadavatel o predbéznych
nabidkach s dodavateli jedna s cilem zlepsit nabidky ve svij prospéch. V priibéhu jednani

o predbéznych nabidkach miZe zadavatel snizovat pocet predbéznych nabidek. Po ukonceni jednani
zadavatel (resp. hodnotici komise) podané nabidky vyhodnoti a vybere na zakladé hodnoticich kritérii
dodavatele PD, se kterym nasledné uzavie smlouvu o dilo. Nevyhodou takového postupu vsak je,

Ze zadavatel vybira dodavatele (zpracovatele) a ne konkrétni navrh feseni. Proto doporucujeme jako
hodnotici kritéria stanovit kvalitu pfedbéznych nabidek (60 %) a nabidkovou cenu (40 %), pricemz

soucasti predbéznych nabidek by mél byt napf. profesni pfistup dodavatele k feseni.
Druh zadavaciho Fizeni: JRSU
Naklady na organizaci JRSU: cca 300 000 K¢ v¢. DPH

Predpokladana hodnota verejné zakazky (PD): cca 7 000 000 K& bez DPH (dle kalkulacky CKA)

Predpokladané terminy

Zahajeni fizeni prosinec 2024
Lhdta pro zadosti o ucast leden 2025
Jednani o predbéznych nabidkach do Unora 2025
Vyhodnoceni nabidek brezen 2025
Rozhodnuti o vybéru duben 2025

Orientacni harmonogram je soucasti pfilohy ¢. 3 tohoto dokumentu.

Odpovédnost za proces
JRSU: KAM + MC

PInéni verejné zakazky: MC



1.5 Participace verejnosti

V procesu pripravy zadani je pocitano s participaci s verejnosti. Pfedpoklada se setkani s mistnimi

obcany za Ucelem informovani o chystaném zaméru a sbéru dat a informaci pro Ucely zadani.

Déle bude zadani projednavano se zastupci MC a odbory Magistratu mésta Brna a hlavnimi aktéry
v Uzemi. Vysledny navrh by byl nasledné verejnosti predstaven autory navrhu po skonceni soutéze
o navrh, resp. po vytvoreni urbanisticko-architektonické studie zpracované v ramci pInéni

verejné zakazky.

Participace se vSemi, kterych se rozvoj lokality dotyka uz ve fazi pfipravy zadani a nasledné ve fazi
navrhu zvysuje pravdépodobnost Uspéchu celého procesu a proporcionalniho rozlozeni pozitivnich ale i

negativnich dopadd na vSechny zlcastnéné.

V priibéhu pInéni verejné zakazky je vhodné pokracovat v komunikaci s vefejnosti.
Informovat o priibéhu projektu a o tom, jak jsou poZadavky verejnosti v priibéhu pinéni verejné
zakazky naplfiovany.

1.6 Zaveér

I kdyz je soutéz o navrh Casové a financné narocnéjsim zplsobem vybéru zhotovitele PD, pfi pouziti
prevazuji vyhody nad nevyhodami. Jedna se o léty provéfeny zplisob, jak ziskat skutecné kvalitni
navrh. Nejvétsi vyhodou je, Ze zadavatel ziskava konkrétni predstavu o podobé fesSeni. Za cenu jedné
studie tak ziskava nékolik moznych feseni, které odborna porota s bohatymi zkusenostmi v oboru mezi

sebou porovna a vybere ten nejkvalitnéjsi.

Vybér nejkvalitnéjsiho navrhu probiha anonymné a nadpolovicni vétSina poroty je nezavisla
na zadavateli. Tim je prakticky eliminovano riziko mozné korupce ze strany Ucastnika soutéze o navrh.
I pfes pocatecni vyssi naklady na organizaci je soutéZ o navrh nejlepsim prostfedkem ke skutecné

efektivnimu vynalozeni a zhodnoceni vlozenych financnich prostiedkl vefejného zadavatele.

Pro Ucely zaméru doporucujeme pouzit format oteviené soutéze, ktery umoznuje zapojit
do procesu navrhu reseni Sirsi okruh ucastnikii, coz znamena i vétsi pocet navrhii, které

Ize mezi sebou porovnat a vybrat ten nejkvalitnéjsi.

Pri béZném zadavacim fizeni, zadavatel nejprve vybira zhotovitele, ktery nasledné zpracovava navrh
feSeni. Zadavatel tedy nema jistotu, ze vybrany navrh bude kvalitni a bude splfovat jeho predstavy

o naplnéni zadani.

V pfipadé, ze by mél byt zhotovitel PD vybran v bézném zadavacim rezimu, doporucujeme pouzit

vvrs

kvalitativnich kritérii. Uvedené JRSU navic nabizi zadavateli moznost s dodavateli o nabidkéch jednat.



Pro pfipad, kdy zadavatel nema v rozpoctu dostatek prostfedki na realizaci soutéze o navrh, se tento

zplsob vybéru zhotovitele jevi jako odpovidajici nahrada.

Na zakladé zkusenosti upozorfiujeme, ze vybérem soutézniho navrhu nebo zhotovitele cely slozity
a dlouhy proces teprve zacina a je velmi Zadouci, aby se projektu a jeho realizaci vénovala konkrétni

osoba, ktera
1) chape a respektuje architektonickou kvalitu navrhu,
2) zna stavebni a investiCni prostiedi a procesy a

3) je za realizaci projektu odpovédna.

Prilohy
Piloha €. 1 - Re$ené tzemi
Piloha ¢&. 2 — Odhad investi¢nich naklad@, naklady soutéZe, naklady na JRSU

Pfiloha ¢. 3 - Orienta¢ni harmonogram soutéze a JRSU



